JAK OTWORZYC RESTAURACIE?
Prawowgastronomii.pl

Strona | 1

JAK OTWORZYC RESTAURACIJE?

ASPEKTY PRAWNE

PIOTR JANKOWSKI

APLIKANT RADCOWSKI

Wydanie |
Stan prawny na dzien 29 czerwca 2015 r.


http://www.prawowgastronomii.pl/

JAK OTWORZYC RESTAURACIJE?
Prawowgastronomii.pl

WSTEP

Poczatki zawsze sg trudne. Nie wazne w
jakiej dziedzinie zycia, pierwszy etap czego$
nowego z reguty wigze sie z pytaniem: jak
zaczycC?

Wychodzac temu naprzeciw
przedstawiam Ci krotki poradnik, ktéry &
wprowadzi Cie i wskaze, jak otworzyc
restauracje w oparciu o obowigzujace
procedury prawne. Pozycja zawiera krotki
opis czynnosci, ktérych  odpowiednie
wykorzystanie pomoze rozpoczag¢ kazda
dziatalnos¢ w tozsamej branzy (cateringowa,
dania na wynos, sprzedaz w sklepiku szkolnym, foodtruck).

Uprzedzam jednak, ze czes¢ procedur rézni sie w zaleznosci od
miejsca prowadzenia dziatalnosci stgd musisz pamietaé o tym, aby
kwestie administracyjne rozwigzywa¢ u zrdodta, czyli w organach
administracji, takich jak Urzad Miasta, czy chocby Sanepid.

Pomimo zwrdcenia uwagi na rzeczy najwazniejsze, szereg pytan
na pewno pozostanie bez odpowiedzi.

Tym samym postaraj sie by¢ Drogi Czytelniku na biezgco z
prezentowang na blogu trescig, a na pewno znajdziesz tu wiele
informacji utatwiajgcych rozpoczecie i prowadzenie biznesu w szeroko
rozumianej branzy horeca.

Zapraszam rowniez do bezposredniego kontaktu, ktory pokaze,
jakie kwestie wywotujg najwieksze zamieszanie i na co warto zwrocic
uwage w nastepnym wydaniu poradnika.

Z serdecznym pozdrowieniem!
Piotr Jankowski
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1. Pomyst

Rozpoczecie dziatalnosSci gastronomicznej inicjuje pomyst. Wizja
tego co, komu i w jakiej formie zechcesz sprzedaé jest podstawa
warunkujgcg przejscie do nastepnego etapu. Jednym ze sposobdw jest
wiasna inwencja i wyczucie dobrego smaku, zas innym jest
skorzystanie z dostepnych na rynku sieci franczyzowych, ktérych
rozpoznawalnos¢ czesto gwarantuje udane przedsiewziecie.

W tym miejscu nie bede starat sie przekonac Cie do zadnego z
rozwigzan, gdyz obie formy majg swoje wady i zalety. Zresztg,
niewazne w jakiej formie. Wazne, aby na dany rodzaj dziatalnosci byto
zapotrzebowanie.

2. Lokalizacja

Wybdr wtasciwej lokalizacji zdaje sie by¢ elementem stosunkowo
najtrudniejszym. Prawidtowo okreslone mozliwosci lokalowe w
powigzaniu z wyborem wtasciwej koncepcji sg kluczem do sukcesu.

Potozenie lokalu zostanie uznane za optymalne w momencie, gdy
lokal bedzie w zasiegu wiasciwej ilosci potencjalnych klientow.
Uprzedzajgco musze dodag, iz czesto moze by¢ tak, ze staba lokalizacja
wspierana jest doskonatym pomystem badz wyjgtkowg oferty. Stad
pragne w tym miejscu podkresli¢, ze oba etapy nalezy ze sobg
powigzac i nie porzucac zamierzen w sytuacji, gdyby brak wymarzonej
lokalizacji miat zniweczy¢é pomyst.

Przy wyborze lokalu waziny jest szereg rdznego rodzaju
czynnikéw, poczawszy od tych organizacyjnych (powierzchnia, ilos¢
pomieszczen, obecno$¢ odpowiednich instalacji niezbednych w
gastronomii) po uzyteczne (parking, dojazd dla  osdb
niepetnosprawnych), czy wizualne (nastonecznienie, wielkos$¢ witryn).
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Znacznie prostsze jest wykorzystanie lokalu stuzacego juz
wczesniej do prowadzenia tozsamej dziatalnosci. Mozemy wykorzystac
szereg rozwigzan, ktére muszg zosta¢c wdrozone w lokalu
gastronomicznym (np. badanie wody). Wéwczas w gre wchodzg
jedynie aspekty wizualne, ktorych wizje przedstawimy projektantowi.

Znalezienie wtasciwego lokalu wieniczy nabycie tytutu prawnego,
czy to w postaci umowy najmu, czy zakupu nieruchomosci na
wtasnosc.

Bardzo istotna jest wdéwczas analiza umowy najmu, aby jej
zawarcie nie stawiato przed Tobg dodatkowych trudnosci zwigzanych
chocéby z kwestig wypowiedzenia umowy, czy natozeniem obowigzkéw
warunkujgcych dodatkowg odpowiedzialnos¢. Kwestia umow
pomiedzy przedsiebiorcami jest zresztg niezwykle istotna i za kazdym
razem bede sie starat o tym przypominaé. Restaurator winien by¢ w
petni swiadom zapiséw istniejgcych w podpisywanych umowach,
nawet w sytuacji gdy druga strona umowy niechetna jest wszelkim
zmianom, co w przypadku chociazby galerii handlowych czesto ma
miejsce.

Zakup nieruchomosci czy to lokalowej, czy tym bardziej
gruntowej rowniez musi wigzac¢ sie z doktadng analizg i audytem
nieruchomosci, aby po zakupie nie okazato sie, ze wybudowanie lokalu
ustugowego badz adaptacja lokalu spotka przeszkody administracyjne
nie do przezwyciezenia.

3. Biznes Plan

Sporzgdzenie wtasciwego biznes planu gwarantuje Ci
zminimalizowanie niepowodzenia przedsiewziecia. Musisz przede
wszystkim zebraé catos¢ koniecznych do poniesienia kosztow, aby
mie¢ sSwiadomosé, jaki przychdd musisz zgromadzié, by dziatalnosé
byta rentowna.
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Nastepnie musisz przyjac szereg zatozen, ktore bedg podstawg
do opracowania kalkulacji zyskow.

4. Wybor rodzaju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Prowadzenie restauracji moze odbywac sie niemal w kazdym
mozliwym ksztatcie prawnym, choC zazwyczaj prowadzona jest w
formie jednoosobowych dziatalnosci gospodarczych, badz spotek
cywilnych.

W obrocie istniejg tez dziatalnosci gastronomiczne prowadzone
w ramach spétek osobowych (jawna, komandytowa, komandytowo-
akcyjna — kolejnosci nieprzypadkowa, cho¢ tozsama z kodeksem
spotek  handlowych), za  wyjatkiem  spotki  partnerskiej
(zarezerwowanej dla szczegdlnych rodzajéw dziatalnosci).

Istnieje  rowniez  mozliwos¢ prowadzenia  dziatalnosci
gastronomicznej w formie spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia
badz w formie spotki akcyjnej, jednak druga ze spétek chocby z uwagi
na rozmiar kosztow administracyjnych i poziom skomplikowania jest
bezcelowa.

W pierwszej fazie prowadzenia gastronomii najbardziej
efektywng wydaje sie by¢ jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza,
ktorej koszt zatozenia i administracyjny koszt prowadzenia jest
znikomy (w poréwnaniu np. do spétki z 0.0.).

Whniosek do CEIDG jest jednoczesSnie wnioskiem o nadanie
numeru REGON, numeru NIP (o ile wczesniej nie posiadates go jako
osoba fizyczna), oswiadczeniem o wyborze formy opodatkowania i
wyborem sposobu wptaty =zaliczki na podatek (miesiecznie,
kwartalnie).

Whiosek jest rowniez Twoim zgtoszeniem jako ptatnika sktadek
do ZUS, lecz i tak uwazam, ze wizyta w ZUS w ciggu 7 dni od dnia
zadeklarowania rozpoczecia dziatalnosci jest wskazana choéby celem
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ustalenia wysokosci sktadki ZUS za pierwszy miesigc. Dodam, ze
zdecydowanie korzystniej finansowo jest rejestrowac dziatalno$¢ na
poczatku miesigca.

Niezbedny jest rowniez rachunek bankowy. Niekonieczne musi
to by¢ nowy rachunek firmowy —moze by¢ to Twadj prywatny rachunek,
lecz tylko taki, ktdrego nie wspodtdzielisz z inng osobg (np.
matzonkiem).

Forma opodatkowania

Przy rejestracji dziatalnosci gospodarczej musisz zdecydowac sie
na wybor formy opodatkowania. W prowadzeniu biznesu zapewne i
tak niezbedna okaze sie pomoc osoby ogarniajgcej ksiegowos¢, stad
przed ewentualng wspodtpracg z wyszukang wczesniej osobg mozesz
poprosi¢ o rady, jakg forme opodatkowania wybraé. Juz wtedy
bedziesz mogt ocenié, czy masz do czynienia z osobg kompetentna.

Powyzszy temat, choC nie jest Scisle zwigzany z aspektami
prawnymi wykonywanej dziatalnosci, zostanie opisany na blogu.

5. Projekty i sprawy administracyjne

Majgc zarejestrowang dziatalnos¢, pomyst w gtowie i lokal,
musisz rozejrze¢ sie za kims$, kto zrobi Ci odpowiednie projekty
(technologiczny, budowlany, wentylacji i inne). Sg one niezbedne nie
tylko dla Ciebie, bo przeciez musisz zna¢ swoj lokal co do centymetra.

Sg one konieczne takze w celu uzyskania pozwolenia na budowe
lub zmiane sposobu uzytkowania (przy adaptacji lokalu, ktory
wczesniej nie byt lokalem gastronomicznym), bez czego nie bedziesz w
stanie legalnie prowadzi¢ robot i mozesz narazié sie na
odpowiedzialno$¢ z tytutu samowoli budowlanej. Jezeli wstapisz do
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lokalu juz przystosowanego ponizsze informacje nie bedg dla Ciebie
znaczgce.

Gtebsze opisywanie powyzszych procedur wykracza poza ramy
niniejszego opracowania, stad wspomne jedynie, iz wydanie chocby
pozwolenia na zmiane sposobu uzytkowania uzaleznione jest miedzy
innymi od uzyskania opinii Sanepidu (takze Strazy Pozarnej, czy tez
Konserwatora Zabytkéw).

Majgc  projekt budowlany lokalu, z rozrysowanym
rozmieszczeniem urzgdzen technicznych, udaj sie do Powiatowej Stacji
Sanitarno — Epidemiologicznej z prosbg o uzyskanie wtasciwej opinii
(przed odbiorem). Jezeli jednak kontakt z urzedem jest dla Ciebie na
tyle przerazajacy, ze starasz sie go minimalizowaé do granic, mozesz
skorzystaC z rzeczoznawcy ds. sanitarno-higienicznych, ktérych liste
mozesz znalez¢ chocby tu:
http://gis.gov.pl/dep/?lang=pl&dep=7&id=22

Po przeprowadzeniu robdét budowlanych, niezbedny jest odbior
lokalu przez odpowiednie organy.

Straz pozarna

Obowigzek ten naktadajg przepisy prawa budowlanego, choc
czesto traktowany jest po macoszemu. Dobry projekt technologiczny i
budowlany spowoduje, ze odbidr lokalu przez Straz Pozarng bedzie
formalnoscig. Organ zajmuje stanowisko w sprawie zgodnosci
wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym.
Niezajecie stanowiska przez Straz w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia, traktuje sie jak niezgtoszenie sprzeciwu
lub uwag.
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Sanepid

No wtasnie - Sanepid, czyli Powiatowa Stacja Sanitarno —
Epidemiologiczna a raczej Inspektorzy tam pracujacy. Stereotyp mowi,
ze to zmora restauratora. Niekoniecznie. Cho¢ w kazdym zawodzie
znajdzie sie czarna owca, ktdra potrafi napsuc krwi.;)

Przyjazne podejscie do Inspektorow z Sanepidu i wykazanie
dobrych checi moze okazac sie kluczem do sukcesu. Trzeba jednak
pamietac¢ o spetnieniu kilku formalnosci, ktore powinienes poprzedzic
osobistg wizytg w najblizszej Stacji i bezposrednig rozmowg na temat
wymagan, oczekiwan i sposobdw rozwigzan.

W czasie dokonywania odbioru istotne jest, abys miat przy sobie:

e pozwolenie na budowe/na zmiane sposobu uzytkowania,

e umowe najmu lokalu lub akt jego wtasnosci,

e oswiadczenie kierownika budowy o zakonczeniu prac,

e zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej,
ewentualnie wydruk z KRS (dostepny w internecie),

e ksigzeczke kontroli,

e sprawozdanie z badan probki wody,

e umowe na wywodz sSmieci i umowe o przeprowadzonej
deratyzacji,

e protokét pomiardw wydajnosci i gtosnosci  wentylacji
mechanicznej.

e dokumentacje dotyczgcg podtgczenia punktow wodnych do sieci
wodno-kanalizacyjne;j.

e opis Dobrej Praktyki Produkcyjnej GMP i Dobrej Praktyki

Higienicznej GHP lub tez HACCP (Analiza Zagrozen i Krytyczne

Punkty Kontroli).
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Pozwolenie na uzytkowanie

Jedna z ostatnich barier administracyjnych na etapie rozpoczecia
dziatalnosci. Procedura dos¢ szeroka, inicjowana na wniosek cona g
zainteresowanego, z obowigzkowg wizytg uprawnionego pracownika
nadzoru budowlanego.

Zatwierdzenie zaktadu

Whniosek o zatwierdzenie i wpis zaktadu do rejestru zaktadéw
podlegajgcych urzedowej kontroli organdéw Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej nastepuje na co najmniej 14 dni przed rozpoczeciem
dziatalnosci.

Procedura jest wolna od optat.

Ztozenie wniosku jest jednoczesnie niesmiatym zaproszeniem
Inspektorow, ktdérzy organoleptycznie stwierdzg zasadnos¢ i
prawidtfowosc¢ zastosowanych rozwigzan.

Zezwolenie na sprzedaz alkoholu

Jedynie restauracje ze zdrowg zywnoscig radzg sobie bez
alkoholu.
Dlatego tak wazna jest kwestia zezwolenia (zwanego czesto
koncesjg) na alkohol.
Wystarczy w tym miejscu wskaza¢, iz do wniosku o wydanie
zezwolenia nalezy dofaczyc¢:
e dokument potwierdzajgcy tytut prawny wnioskodawcy do
lokalu stanowigcego punkt sprzedazy napojéw alkoholowych,
e zgode wifasciciela, uzytkownika, zarzadcy lub administratora
budynku, jezeli punkt sprzedazy bedzie zlokalizowany w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym;
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e decyzje wtasciwego panstwowego inspektora sanitarnego o
zatwierdzeniu zaktadu
W zaleznosci jednak od miejscowosci, do wniosku bedzie
niezbedne dotgczenie szeregu dodatkowych dokumentéw, stad
konieczny jest uprzedni kontakt z Urzedem Miasta w kwestii zapytania
co do wymagan formalnych wniosku.
Optata (roczna) ustalona jest ustawowo:
e 525 zt-do 4,5% alkoholu oraz piwo,
e 525zt - powyzej 4,5% do 18% alkoholu za wyjgtkiem piwa,
e 2100 zt - powyzej 18% alkoholu.
Optaty mogg zostaé¢ zwiekszone w zaleznosci od ilosci
sprzedanych trunkdw (o czym, w okreslonych terminach, nalezy
informowacd wtasciwy organ).

Prawa autorskie

Cos, co moze wywotywaé mieszane uczucia, tym bardziej, jesli
muzyka w restauracji wytania sie z dostepnego wszystkim radia badz
zakupionej ptyty, niemniej jednak na obecnym etapie rzecz nie do
przeskoczenia. Chyba, ze mowa o zakupie utworéw muzycznych od
autorow niezrzeszonych w jednej z kilkunastu Organizacji Zbiorowego
Zarzadzania Prawami Autorskimi i Pokrewnymi.

Poza tym konieczna jest rowniez rejestracja odbiornika radiowo
— telewizyjnego. Chyba, ze go nie posiadasz.;)

6. Rozpoczecie dziatalnosci

Majac za sobg powyzsze etapy mozesz przystgpi¢ do dziatania. W
tym miejscu wazna jest promocja lokalu, zakup sprzetu (finansowanie
lokalu), zatrudnienie pracownikéw i oczywiscie to, co bedziesz w nim
podawat.

Strona | 10


http://www.prawowgastronomii.pl/

JAK OTWORZYC RESTAU RACIJE?
Prawowsgastronomii.pl

Mam nadzieje, ze przyblizytem Ci etapy otwarcia restauracji. Do
pozostatych form dziatalnosci gastronomicznej (food truck, catering)
mozna zastosowal nieco zblizony harmonogram z pominieciem
chociazby kwestii zwigzanych z prawem budowlanym. Strona | 11
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